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Céng ty Cé phan Pau tw Van Phu - Invest

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Co phan Dau tw Van Phu — Invest (“Cong ty”) la mét cong ty cé phan dwoc thanh lap theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh I&n dau sé 0102702590 ngay 12 thang 3 n&m 2008. Céng ty
cling @ nhan dwoc cac Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6 véi lan diéu
chinh gan nhét la [an thir 20 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phdé Ha Néi cap ngay 24 thang 11 nam
2020.

Hoat déng kinh doanh chinh trong ndm hién tai ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san.

Céng ty c6 try s& chinh tai sé 104 Thai Thinh, Phuwong Trung Liét, Quan Déng BPa, Thanh phé Ha
Ndi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Té Nhu Toan Chu tich

Ong Ngé Blc Long Phu trach quan tri B nhiém ngay 18 thang 3 ndm 2020
Ong Pham Héng Chau Thanh vién

Ba Nguyén Diéu Tu Thanh vién

Ong Chu Burc Luong Thanh vién déc lap

Ong Trinh Thanh Hai Thanh vién déclap B nhiém ngay 15 thang 5 nam 2020
Ong Té Nhu Thang Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thang 5 nam 2020

BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Tdng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Boan Chau Phong Téng Giam déc

Ong Té Nhw Théng Phé Téng Giam déc

Ong Pham Héng Chau Phé Téng Giam déc

Ba Nguyén Thu Hang Ph6 Tdng Giam déc ~ Bb nhiém ngay 9 thang 6 nam 2020
Ong Lam Hoang Pang Ph6 Téng Giam déc ~ Mién nhiém ngay 30 thang 9 nam 2020
Ong Nguyé&n Minh Nguyén Pho Tong Giam déc  Mién nhiém ngay 1 thang 5 nam 2020

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Té Nhuw
Toan, Ch tich Hai dong Quan tri.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiku han Ernst & Young Viét Nam Ia céng ty kiém toan cho Céng ty.



Cong ty Cé phan Pau tw Van Phu - Invest

BAO CAO CUA NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty Co phan Dau tw Van Phu - Invest (“Céng ty”) trinh bay bao
cao nay va bao cao tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém ddm bao bao cdo tai chinh hop nhét cho tirtng nam tai chinh
phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cla Cong ty va cac cong ty con trong nam. Trong qua trinh
lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

» |ua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
» thuc hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néuro cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con co duoc tuan tha hay
khong va tat ca nhirng sai léch trong yeu so voi nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai
thich trong bao cao tai chinh hgp nhat; va

> Iép bao cao tai chinh ho'p nhét trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir treong hop khéng
thé cho réng Cang ty va cac céng ty con sé tiép tuc hoat déng.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo viéc cac s sach ké toan thich hop duoc lvu gitr §é
phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac cong ty con, v&i mire dé chinh xac hop ly,
tai bat ky thoi diém nao va ddm bao rang cac s6 sach ké toan tuan tha véi ché dd ké toan da dwoc
ap dung. Ban Téng Giam déc cling chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san clia Céng ty va cac
cong ty con va do do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian Ian va nhitng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két v&i ngudi dai dién theo phap luat cla Céng ty rdng Ban Téng Giam déc
da tuan thd nhirng yéu cau néu trén trong viéc Iap bao cdo tai chinh riéng kém theo.

CONG BO CUA NGU'YI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Theo y kién clia ngwdi dai dién theo phap luat ctia Céng ty, bao cao tai chinh hop nhét kém theo
phan anh trung thwrc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét ctia Cong ty va cac cong ty con vao ngay
31 thang 12 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lu chuyén tién té hop
nhéat cho nam tai chinh két thic cling ngay phl hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
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Ngwoi dai dién theo phap luat

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2021
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Cac c6 dong cuia Cong ty Cb phan Dau tw Vin Phi - Invest

Chung t6i da kiem toan bao cdo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty Cé phan Dau tw Van Phi -
Invest (“Cong ty") va cac cong ty con (sau day goi chung l& “Céng ty va cac cong ty con”) duoc lap ngay
29 thang 3 nam 2021 va duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 53, bao gom bang can déi ké toan hop
nhat vao ngay 31 thang 12 ndm 2020, bao co két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va bao céo luu
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop
nhat kem theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tbng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiem lap va trinh bay trung thwe va hop ly bdo cdo tai chinh
hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh
nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat n6i bé6 ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la can thiét d& dam bao
viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 1an hoac nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi la dua ra y kién vé bao cao tai chinh hop nhat dira trén két qua ctia cude
kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cau chung t6i tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, lap ké hoach va
thire hién cude kiém toan dé dat duoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu bao c4o tai chinh hop nhét cia
Cdng ty va céc cong ty con coé con sai soét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thurc hién cac thl tuc nhdm thu thap cac bing chirng kidm toan vé cac sé
ligu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hgp nhat. Cac tha tuc kiém toan duoc lwa chon dua trén xét
doan clia kiem toan vién, bao gébm danh gia riii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhét
do gian lan ho&c nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bo cia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhéat trung thue, hop ly
nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuec té, tuy nhién khong nham muc dich dwa
ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat noi bo clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia
tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hep Iy clia cac woc tinh ké toan cla
Ban Tong Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chung toi tin tong rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc 1a day du va thich
hop dé lam co s& cho y kién kiém toan cta chung t6i.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing t6i, bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam
2020, cting nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat cho
nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhat.

Véan dé khéc
Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va céc céng ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12

ndm 2019 da dwoc doanh nghiép kiem toan khéc kiem toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan vé
bdo cdo tai chinh hop nhat d6 vao ngay 1 thang 4 nam 2020.

Ph(.S6 _ Quach Hai Yén
ong Giam doc Kiém toan vién
Sé Gidy CNDKHN kiém toan: 0637-2018-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 4658-2018-004-1

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2021

A member [irm of Ernst & Yaung Global Limited
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Céng ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

Bon vj tinh: VND

Thuyét
Ma sé | TAl SAN minh Sé cudi nam S6 dau ndm
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 5.793.508.290.074 | 6.158.879.451.810
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tién 5 1.030.551.891.905 650.500.398.617
111 1. Tién 541.021.395.848 93.546.949.205
112 2. Céc khoan twong duwong tién 489.530.496.056 556.953.449.412
120 | ll. Dau tw tai chinh ngan han 6 4.000.000.000 15.334.932.573
123 1. PAu tw ndm gir 4én ngay dao
han 4.000.000.000 15.334.932.573
130 | lll. Céc khodn phéai thu ngan han 2.743.285.350.525 | 3.391.545.219.583
131 1. Phai thu ngén han cla khach
hang 7.1 1.062.454.302.910 | 2.227.450.490.812
132 2. Tra trwde cho ngwdi ban ngén
han ) 7.2 333.348.711.578 109.988.516.085
135 3. Phaithuvé cho vay ngan han 8 593.772.328.767 587.500.000.000
136 4. Phai thu ngan han khac 9 771.962.533.159 522.408.316.943
137 5. Du phong phéi thu ngan han
kho doi 10 (18.252.525.889) (55.802.104.257)
140 | IV. Hang ton kho 11 1.803.209.172.020 | 2.077.233.262.413
141 1. Hang tén kho i 1.803.462.117.348 | 2.077.233.262.413
149 2. Dy phang gidm gia hang ton
kho (252.945.328) -
150 | V. Tai san ngan han khac 212.461.875.624 24.265.638.624
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han 16 200.120.074.585 4.195.154.376
152 2. Thué gié tri gia tang dwoc
khau trie 18 12.077.996.262 18.200.346.127
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nwéc 18 263.804.777 1.870.138.121




Cong ty C6 phan Pau tw Van Phu - Invest

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét
Méa sé | TAl SAN minh Sé cubi nam Sé ddu nam

200 | B. TAISAN DAIHAN 3.910.025.543.691 | 2.813.465.653.835
210 | I. Cac khoan phdi thu dai han 1.708.568.275.481 | 1.133.671.788.850
216 1. Phai thu dai han khac 9 1.708.568.275.481 | 1.133.671.788.850
220 | Il. Taisan cé dinh 592.298.369.920 616.432.324.941
221 1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 14 587.477.023.131 611.016.581.001
222 Nguyén gia 615.759.235.997 623.597.122.676
223 Gia tri hao mon lay ké (28.282.212.8686) (12.580.541.675)
227 2. Taisan cb dinh vd hinh 4.821.346.789 5.415.743.940
228 Nguyén gia 5.505.499.491 5.505.499.491
229 Gia trj hao mon lay ké (684.152.702) (89.755.551)
240 | [ll. Tai san d& dang dai han 13 423.209.858.809 245.855.941.000
241 1. Chi phi s&n xuét, kinh

doanh d& dang dai han 131 89.566.122.396 64.437.368.179
242 2. Chi phi xay dwng co ban

dd dang 13.2 333.643.736.413 181.418.572.821
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 982.560.562.056 558.571.736.513
252 1. Péu tw vao cong ty lién

doanh, lién két 15.1 965.360.562.056 558.571.736.513
253 2. Dau tw gop vbn vao don vi

khac 152 17.000.000.000 -
255 3. PAau tw ndm gilr dén ngay

dao han 200.000.000 -
260 | V. Taisan dai han khac 203.388.477.425 258.933.862.531
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 16 202.061.871.927 255.667.209.789
262 2. Tai san thué thu nhap hoan

lai 29.3 1.326.605.498 932.679.620
269 3. Loithé thvong mai - 2.333.973.122
270 | TONG CONG TAI SAN 9.703.533.833.765 | 8.972.345.105.645




Céng ty C6 phan Bau tw Van Phu - Invest

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh Sé cudi ndm Sé dau nam
300 | C. NO PHAI TRA 6.745.309.358.118 | 6.281.177.275.026
310 |1 No ngén han 4.097.496.070.262 | 3.501.093.640.894
a1 1. Phai tra ngudi ban ngan han 171 292.906.773.789 340.,523.306.020
312 2. Ngudi mua tra tién trwée ngéan
han 17.2 1.713.379.477.818 647.325.183.976
313 3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nudc 18 149.944.129.198 128.967.914.352
314 4. Phai tra ngwdi lao déng 17.381.250.552 12.900.171.768
315 5. Chi phi phai tra ngn han 19 428.973.326.437 |  464.839.993.007
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngan
han 2.419.620.186 831.625.709
319 7. Phai trd ngan han khac 20 180.161.139.926 185.324 603.373
320 8. Vay ngén han 21 1.272.254.668.888 | 1.695.358.189.698
321 9. Du phéng phai tra ngén han s 1.941.159.692
322 10. Qu¥ khen thwéng, phic lgi 40.075.683.468 23.081.493.209
330 | ll. Nog dai han 2.647.813.287.856 | 2.780.083.634.132
337 1. Phai tra dai han khac 20 879.615.033.227 210.736.074.084
338 2. Vay dai han 21 1.764.608.029.283 | 2.566.577.212.271
342 3. Du phong phai tra dai han 3.580.225.346 2.770.347.777
400 | D. VON CHU SO HOU 2.958.224.475.647 | 2.691.167.830.619
410 | /1. Vén chdséhau 22 2.958.224.475.647 | 2.691.167.830.619
411 1. Vén cd phan 1.999.999.000.000 | 1.600.000.000.000
411a - Cb phiéu phd thong co6 quyén
biéu quyét 1.999.999.000.000 | 1.600.000.000.000
418 2. Quy dau tw phat trién 15.177.859.740 15.177.859.740
420 3.  Quy khéac thudc vén chi s& hiru 7.588.929.869 7.588.929.869
421 4. Loi nhuan sau thué chuwa phén
phéi 735.366.093.186 851.463.063.516
421a - Loi nhuén sau thué chura
phén phéi liy ké dén cubi
nam trwdc 434.444.063.516 345.187.654.292
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phbi ném nay 300.922.029.670 506.275.409.224
429 5. Loi ich cd d8ng khéng kiém
soat 22.1 200.092.592.852 216.937.977.494
440 | TONG CONG NGUON VON 72.345.1 05.645
s 5
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Ngudi lap

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2021

D6 Thi Thanh Phuong
Ké toan treéng

Ch tich Hoi ddng Quan tri
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Cong ty Cb phan Dau tw Van Ph - Invest

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

B02-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Thuyét Nam truoe
Ma sé| CHITIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cip
dich vu 231 | 2.171.215.180.594 | 3.239.161.150.882
02 [ 2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 (6.216.267.292) | (181.896.077.413)
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va
cung cap dich vu 23.1 2.164.998.913.302 | 3.057.265.073.469
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 24 |(1.481.688.831.813) |(2.224.106.078.529)
20 | 5. Loinhuén gép vé ban hang va
cung cap dich vu 683.310.081.489 833.158.994.940
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23.2 107.076.767.708 60.644.308.875
2z Chi phi tai chinh 25 (212.295.313.732) | (153.781.527.414)
23 Trong do: Chi phi lai vay (204.671.567.242) | (144.653.328.081)
24 | 8. Phan lai trong cong ty lién
doanh, lién két 7.175.117.135 16.157.722.149
25 | 9, Chiphi ban hang 26 (78.056.460.972) (29.551.844.411)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 {122.674.187.228) (92.867.856.064)
30 | 11. Lginhuén thuin tir hoat déng
kinh doanh 384.536.004.400 633.759.798.075
31 | 12. Thu nhép khac 27 4.549.214.108 21.943.168.628
32 | 13. Chi phi khac (2.045.065.436) (5.649.657.754)
40 | 14. Loinhuan khac 2.504.148.672 16.293.510.874
50 | 15. Téng lgi nhuén ké toan trwérc
thue 387.040.153.072 650.053.308.949
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 291 (80.630.296.618) | (140.112.679.122)
52 | 17. Thu nhap thué TNDN hoan lai 29.3 393.925.878 944.773.344
60 | 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 306.803.782.332 510.885.403.171
61 | 19. Lginhuén sau thué cua cong ty
me 300.922.029.670 506.343.401.394
62 | 20. Lginhuén sau thué cua cé déng
khéng kiem soat 5.881.752.662 4.542.001.777
70 | 21. Lai Jad bén trén cb phiéu 31
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D6 Thi Thanh Phuwong

Ké toan trudng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2021

ONhlr Toan
Ch tich H6i ddng Quan tri



Céng ty Cé phan Dau tw Van Phu - Invest

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay Nam trude
I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Lo nhuan ké toan trwéc thué 387.040.153.072 650.053.308.949
Piéu chinh cho céc khoan:
02 Khéau hao tai sdn cb dinh (bao
gbm phan bb loi thé thwong mai) 22.289.233.809 12.511.091.496
03 Cac khoan du phong 6.776.684.837 4.711.507.469
05 Lai tir hoat ddng dau tw (115.901.261.302) (75.677.799.608)
06 Chi phi lai vay (bao gém chi phi
phat hanh trai phiéu phan bd
trong nam) 25 209.219.625.749 144.653.328.081
08 Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay déi von lwu dong 509.424.436.165 736.251.436.387
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (474.605.561.140) |(1.159.989.484.722)
10 Gidm hang tén kho 358.284.651.554 269.105.556.648
1 Tang/(giam) cac khoan phai tra 1.835.756.550.408 | (128.578.369.499)
12 (Tang)/giam chi phi tra trudc (121.477.759.084) | (248.061.443.284)
14 Tién lai vay da tra (265.506.024.176) | (121.792.883.016)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop (132.110.169.306) | (107.823.967.804)
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(ste dung
vao) hoat dong kinh doanh 1.709.766.124.421 | (760.889.155.290)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONGPAUTY
21 Tién chi @& mua s&m, xay dwng
tai san cb dinh (TSCD) va cac tai
san dai han khac (304.649.141.564) | (612.715.830.068)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong ban
TSCD va cac tai san dai han khac 1.505.318.182 -
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
cu ne cta don vi khac (432.900.000.000) | (491.200.000.000)
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac
cong cu ng cta don vi khac 211.762.603.806 232.148.217 .427
25 Tién chi dau tw gop vén vao don
vi khac ) (45.940.000.000) (28.969.949.156)
26 Tién thu héi dau tw gép von vao
don vi khac 213.020.835.283 414.000.000.000
27 Tién thu lai cho vay, cb tic va loi
nhuan dugc chia 32.106.515.465 21.246.780.897
30 | Lwu chuyén tién thuin sir dung
vao hoat déng dau tw (325.093.868.828) | (465.490.780.900)




Céng ty Cé phan Dau tv Van Phu - Invest

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

W Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N3m truée
lll. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG TAICHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu,
nhan vén gop clia chi s6 hiru
(bao gém vén goép cha cb déng
khéng kiém soat) 225.000.000.000 -
33 Tién thu tir di vay 1.690.998.111.739 | 4.022.166.080.511
34 Tién trd no gbc vay (2.920.618.874.044) |(1.984.642.449.256)
36 Cé tirc da tra cho chl s& hiru - | (256.000.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat dong tai chinh (1.004.620.762.305) | 1.781.523.631.255
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam 380.051.493.288 555.143.695.065
60 |[Tién va twong dwong tién dau
nam 650.500.398.617 95.356.703.552
70 | Tién va twong dwong tién cudi
nam 5 1.030.551.891.905 650.500.398.617

il

Tran My Yén
Nguwoi lap

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 29 thang 3 nam 2021

D6 Thi Thanh Phuong
Ké toan trudng
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Coéng ty Cé phan Dau tv Van Phu - Invest B0Y-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu — Invest (“Cong ty") 1a mét cong ty cb phan dwoc thanh lap
theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh I&n dau sb 0102702590 ngay 12 thang 3 nam
2008. Cong ty cling da nhan dwoc cac Gnay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép dieu chinh
sau do voi lan diéu chinh gan nhét Ia I&n thir 20 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha
N&i cap ngay 24 thang 11 nam 2020.

Hoat d@dng kinh doanh chinh trong ndm hién tai cia Céng ty 1a kinh doanh bat dong san.

Cong ty co tru s& chinh tai s6 104 Thai Thinh, Phwong Trung Liét, Quan Béng Pa, Thanh
phé Ha Nbi, Viet Nam.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan ctia hoat déng chuyén nhwrong béat dong san clia Cong
ty bt dau tir theri diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phong mat béng, xay dung co
ban cho dén thé&i diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén
nhuong bat ddng san cla Cong ty |a trong vong tir 12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng khac cla Céng ty théng thwéng la trong véng
12 thang.

S6 lweng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 216 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 237 nguoi).
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Céng ty C6 phan Bau tw Van Phu - Invest

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Co céau té chire

BOS-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty c6 11 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2019:
11 céng ty con). Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty Ié lgi ich va ty 1& biéu quyét cla
Céng ty trong cac céng ty con nay nhw sau:

Tyléloi Ty lé biéu
STT Tén Coéng ty ich (%) quyét(%) Tru s chinh Hoat déng chinh
1 Cong ty TNHH 100% 100% S6 104 Thai Thinh, Kinh doanh b4t déng
MTV Dau tw Van Phwéng Trung Liét,  san
Phu - Gidng V6 Quan Béng Pa,
Thanh phé Ha Nai
2 Cong ty Co phan 67% 67% S& 104 Thai Thinh, Kinh doanh bat dong
Pau tw Van Phu so Phwong Trung Liét,  san, xay lap
1 Quan Béng Pa,
Thanh phd Ha Noi
3 Cong ty C6 phan 78,50% 78,50% Sb6 104 Thai Thinh, Kinh doanh bat dong
Pau tu Van Phi sb Phwérng Trung Liét,  san
2 Quan Pdng Pa,
Thanh phé Ha Noi
4 Caong ty TNHH Van 100% 100% Sb6 104 Thai Thinh, Thi céng xay 1&p, kinh
Phi - CGM Phuwong Trung Liét,  doanh bat dong san
Quéan Béng Pa,
Thanh phé Ha Noi
5 Céng ty C6 phan 60% 60% S6 129 Binh Tién Kinh doanh bat déng
Van Pha Bac Ai Hoang, Phwéong 3, san
Quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi
Minh
6 Cong ty Cd phén 62,64% 70% S6 104 Thai Thinh, Tw vén. moi gidi, dau
Van Phu Homes ) Phl.r{‘mg‘Trung Liét,  gia bat dong san
Quén Bong Pa,
Thanh pho Ha Nai
7 Céng ty TNHH Van 100% 100% Bwong s6 7, Khudd  Kinh doanh bat dang
Phi Resort — Léc thi m&i An Cueu, san
Binh Phwong An B0ng,
Thanh phé Hué,
Tinh Thira Thién
Hué
8 Cong ty TNHH 100% 100% L6 7 Khu @6 thj An Dich vy lwu trd ngén
Dich vu Du lich Cuu City, Phwéng ngay
Lam Vién An B6ng, Thanh phb
Hué, Tinh Thira
Thién Hue
9 Céng ty Cd phan 54,95% 70% 56 119 Phd M&i, x4  Kinh doanh bét dong
Union Success Viét Tan Duong, Huyén  san
Nam (*) Thuay Nguyén,
Thanh phé Hai
Phoéng
10 Cong ty TNHH Bau ()} 65% $6 104 Thai Thinh,  Kinh doanh bat dong
te Van Pha - Phwong Trung Liét,  san
Pham Hiing Quan Béng Da,
Thanh phé Ha Nbi
11 Congty Cb phan **) 60% $6 177 Trung Kinh,  Dijch vu lwu trd ngén
Kinh doanh va Phwéng Yén Hoa, ngay
quan ly khach san Quan Cau Giay,
Lilas Thanh phé Ha Ngi
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Céng ty Cé phan Pau tw Van Phu - Invest BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

(*) Ty lé Ii ich va ty |é biéu quyét trong cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soét cong
ty con nay gian tiép théng qua mét cong ty con khac.

(**) Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty cdn cam két gép vén vao cac cong ty con nay.

Ngoai ra, Cong ty co cac cong ty lién doanh, lién két nhw dugc trinh bay tai Thuyét minh sb
15.

CO SO TRINH BAY
Chuan muwc va Ché dé ké toan ép dung

Béo c&o tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac cong ty con duwoc trinh bay bang déng Viét
Nam (“VND”) va duoc lap pht hop véi Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén
muc ké toan Viét Nam do Bé Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan mwc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan mwc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cao tai chinh hop nhéat dwoc trinh bay kém theo va viéc str chzmg cac bao cao
nay khong danh cho cac déi twong khéng duwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va théng |é ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va Iwu chuyén tién té hop
nhét theo cac nguyén tic va thong 1 ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwéc va lanh
thé khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toédn ap dung

Hinh thirc sd ké toan dwoc ap dung clia Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm

Ky ké todn nam clia Cong ty va céac cong ty con &p dung cho viéc Iap bao céo tai chinh hop
nhét bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

B&o c&o tai chinh hop nhat dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan cia Céng ty va cac
cong ty con la VND.
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Céng ty C6 phan Pau tv Van Ph - Invest BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

2.

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhét

Bao cao tai chinh hop n'hét bao gdm cac bao cao tai chinh clia Cong ty me va cac céng ty
con cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Céc cong ty con dwoc hop nhét toan b ké tir ngay mua/ngay thanh Iap, la ngay Cong ty me
va cac cong ty con ndm quyén kiém soat cong ty con, va t:ep tuc duoc hop nhat cho dén
ngay Cong ty me va cac cong ty con thure sw cham diet quyéen kiém soat déi voi cong ty con.

Bao céo tai chinh cia Cong ty me va céac cong ty con str dung dé hop nhat dwoc lap cho
cung mét ky ké toan va dwoc ap dung céac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sé du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitra cac don vi trong Céng ty va céc céng ty
con, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan |&i hodc 16 néi bd chwa thirc hién phat sinh tle
cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich cha cac cbd déng khéng kiém soat 1a phan lgi ich trong 13i, hodc 16, va trong tai san
thuan cla cong ty con khong duoc ndm git» b&i Cong ty va cac cong ty con va ducrc trinh
bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trong phan vén chl s&
hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat.

Anh huéng do céc thay dbi trong ty Ié s& hiru cong ty con ma khong lam mat quyén kiém
soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao goém tién mat tai quy, tién glri ngan hang va cac
khodn dau tw ngan han c6 thai han géc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, ¢ kha
nang chuyén doi dé dang thanh céc lwrong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén
doi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phadm dén vij
tri va diéu kién hién tai va gié tri thuan cé thé thwe hién dworc.

Gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc |a gia ban wdc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng triv chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Hang héa bat dong san

B4t ddng san dwoc mua hodc duoc xay dwng dé ban trong qué trinh hoat déng binh thwéng
cla Céng ty va cac céng ty con, khdng phai dé cho thué hodc ché ting gia, dwoc ghi nhan
la hang ton kho bat déng san theo gia thap hon gilra gia thanh d& dwa moi san phdm dén vj
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan co thé thwe hién duoc.

Gia thanh cla hang tén kho bat dong sdn bao gdm:
» Chi phi tién str dung dat va tién thué dat;
» Chi phi xay dwng tré cho nha thdu; va

» Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, dé&n bl gidi phéng mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.
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Cong ty C6 phan Dau tw Van Phu - Invest BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép_theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang hoa bat déng sén (tiép theo)

Gia tri thuan c6 thé thurc hién duoc la gia ban wdc tinh clia hang ton kho trong dieu kién kinh
doanh binh thurdng, dira trén gia thi trréng vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri thei gian clia
dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gié vbn clia bat déng san da ban duoc ghi nhén trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét dwa trén céc chi phi truc tiép tao thanh bat ddng san dé va chi phi chung dwoc phan
bd trén co s& phil hop.

Duw phong gidm gig hang tén kho

Dy phéng gidm gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri dy kién bj tdn that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw hdng, kém pham chét, 16i thei v.v.) cb thé xay
ra @6i v&i nguyén vat liéu, thanh pham, hang hoa ton kho khac thudc quyén s& hiru cia Cong
ty va cac cong ty con dwa trén bang chirng hop Iy vé sw suy giam gia tri tai ngay két thic ky
ké toan nam.

Sb tang hodc giam khoan duv phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duwoc lap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Céng ty va cac
céng ty con dw kién khong co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc gidm
s{) du tai khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Tai san ¢é dinh hiru hinh
Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trv di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢ lién quan trwe tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhw du kién.

Cac chi phi mua sam, nang cap va déi mi tai san cé dinh htru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cla tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phét sinh.

Khi tai san cb dinh htru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan l&i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch glfra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cua tai
san) dugc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Thué tai san
Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai sén hay khong dya trén ban chat
clia théa thuan doé tai théi diém khéi dau: liéu viéc thue hién thda thuan nay cé phu thube vao

viéc str dung mot tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gém diéu khoan vé& quyén st dung
tai san hay khéng.
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Cong ty C6 phan Dau tv Van Phu - Invest BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2020 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san (tiép theo)

Théa thuén thué tai san duoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop dong thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n i ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Cong ty va cédc céng ty con la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh hop nhét theo phuong phap duéng théng trong thoi han clia hop ddng thué.

Trong trirong hop Céng ty va cac céng ty con la bén cho thué

Thu nhap t tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét theo phuirong phap duwdng thang trong théi gian cho thué.

Tai sdn cé dinh vé hinh
Tai s&n cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyeén gia trir di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gi& tai san cé dinh vé hinh bac gdm gia mua va nhikng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhu dw kién.

Céc chi phi nang cap va déi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi téng nguyén gié cia tai san
va c&c chi phi khac dwge hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan lai ho&c 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddéng kinh doanh hgp nhat.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san ¢b dinh httu hinh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dworc trich theo phwong
phap dudng thdng trong suét thei gian hitu dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha ctra, vat kién tric 5 - 46 nam
May méc, thiét bj 5-12 nam
Phuwong tién van tai 6 - 10 nAam
Thiét bi, dung cu quan ly 3-10 ndm
Phan mém may tinh 3 nam
Tai san khac 8 nam

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi trd trwdc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhat va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trdc hoac thoi
gian céc loi ich kinh té twong (rng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra tredc ngén han bao gdm chi phi méi gi¢i ban bat déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam tinh cho cac khoan thanh toan theo tién d6 ctia khach hang mua bat dong san tai
cac dw an bat dong san cia Cong ty va cac cong ty con va céac chi phi tra truédc ngén han
khac dw kién mang lai loi ich kinh té trong khodng thoi gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trwére dai han bao gdm chi phi trwdc hoat déng, céng cu dung cu xuat dung, chi

phi tré trudc tién thué va cac chi phi tra trwedc khac mang lai loi ich kinh té trong khodng thoi
gian trén mét nam.

16



Céng ty Co phan Bau tw Van Phu - Invest BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuwong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia c4c tai san dem trao ddi, cac khoan
no phal tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do bén mua phat hanh dé doi
ldy quyén kiém soat bén bi mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tai san, ng phai tra c6 thé xac dinh dwoc va nhitng khoan no tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bj mua déu ghi nhan theo gia trj hop Iy tai ngay hop
nhét kinh doanh.

Lo thé thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban du theo gia géc,
l& ph&n chénh léch gitra gia phf ho'p nhat kinh doanh so v&i phan s& hiru clia bén mua trong
gia tri hop ly cua tai san, no phai tré co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tri hop Iy cla tai san thuan clia bén bi
mua, phan chénh léch d6 sé duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhan ban dau, lovi thé thucrng mai duwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir di
gia tri phan bd Ity ké. Loi thé thuwong mai dwoc phan bd theo phwong phép dwdng thang
trong the&i gian hiru ich dwoc wéc tinh 1a mét (1) nam. Binh ky céng ty me pha: danh gia tén
that loi thé thu'o'ng mai tai cdng ty con, néu cé bang chirng cho thay sbé lgi thé thu'o=ng mai bj
tdn that I6n hon s6 phan bd hang nam thi phan bd theo s6 loi thé thwong mai bi ton that ngay
trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s& hiru tai san va cd céc hoat ddng san xuét
kinh doanh. Tai thei diém mua, Céng ty va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con
c6 phai 1a giao dich hgp nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dugc coi la hoat déng
ho'p nhét kinh doanh néu cong ty con cé cac hoat déng san xuét kinh doanh gan lién vdi tai
san dwoc mua.

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai la giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhw [a mét giao dich mua mdt nhom cac tai san va no phai trd. Gia phi mua dwoc
phan bd vao cac tai san va no phai trd diwa trén gia tri hop ly tirong (bng clia cac tai san va
no phai tra, va khong c6 lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan.

Céc khoan dau tw tai chinh
Pau tw vao cong ty lién két

Céac khoan dau tw vao cac cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chi s&
hiru. Cong ty lién két [a cong ty ma trong d6 Céng ty va cac cong ty con cé anh huéng dang
ké nhwng khéng phai la céng ty con hay céng ty lién doanh clia Cong ty va céc cong ty con.
Théng thwéng, Cong ty va cac cong ty con dwoce coi la co dnh hudng dang ké néu s& hivu
trén 20% quyén b phiéu & don vi nhan dau tw.,

Theo phwong phap vén chu s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhat theo gia goc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhung thay ddi ctia phan s& hiru
clia Cong ty va cac cong ty con trong gia tri tai san thudn cta cong ty lién két sau khi mua.
Loi thé thwong mai phat sinh tir viéc dau tw vao céng ty lién két dwoc phan anh trong gia tri
con lai clia khodn dau tw. Céng ty va cac cong ty con khéng phan bd lgi thé theong mai nay
ma hang nam thuc hién danh gia xem lgi thé thwong mai cé b suy giam gia tri hay khong.
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat phan anh phan s& hiru clia Céng ty va cac
cong ty con trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh clia céng ty lién két sau khi mua.
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3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw tai chinh (tiép theo)
Dau tr vao cbng ty lién két (tiép theo)

Phan s& hiru cla nha dau tw trong loi nhuan/(16) clia céng ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao céo két quéd hoat déng kinh doanh hop nhat va phan s& hivu clia nha dau tw
trong tha}( dbi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lién két dugc ghi nhan vao cac quy. Thay
d{?i IOy ké sau khi mua duoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khoan dau tw vao cong ty lién
két. Cb tirc nhan duwgc/loi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoe can trir vao khoan dau
tw vao cong ty lién két.

Bao céo tai chinh cla cong ty lién két dwoc lap cung ky V@i bao cao tai chinh hop nhét clia
Céng ty va céc cong ty con va str dung cac chinh sach ke toan nhat quan vai Cong ty va cac
cong ty con. Cac dieu chinh hop nhat thich hop d& dwoc ghi nhan dé bdo dam céc chinh
sé?h ké toan dwoc ap dung nhét quan véi Cong ty va cac cong ty con trong trudng hop can
thiet.

Péu tw vao céng ty lién doanh

Khoan dau tu cla Céng ty va cac cong ty con vao co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat
duoc hach toan theo phuong phap von chi s& hivu. Theo phuong phap nay, khodn dau tw
clia Cong ty va cac cong ty con vao co s& kinh doanh ddng kiém soat dwoc trinh bay trén
bang can doi ké toan hop nhat theo gia gbc, sau d6 dwoc diéu chinh theo nhivng thay di clia
phan sé& hiru cia Cong ty va cac céng ty con trong tai san thuan cla co s& kinh doanh dwoc
ddng kiém soat sau khi lien doanh. Bao céo két qua kinh doanh hop nhét phan anh phan sé&
hiru clia Cong ty va cac céng ty con trong két qua hoat déng kinh doanh cua co s& kinh
doanh dwoc dong kiém soat sau khi lién doanh.

Ph